סוגיות במיסוי בהליכי כינוס נכסים וקביעת סדרי עדיפויות במימוש

ביביליוגרפיה להרצאת השופט רפי ארניה

חקיקה וספרות רלוונטית

1. סעיפים 2, 11א(1), 11א(2) ו – 12 לפקודת המיסים (גביה)

2. סעיף 1 לאכרזת המסים (גביה) (ארנונה כללית ותשלומי חובה לרשויות המקומיות) (הוראות שעה) תש"ס–2000

3. סעיף 1 לאכרזת המסים (גביה) (ארנונה כללית ותשלומי חובה לרשויות המקומיות) (הוראת שעה) (תיקון), תשס"א-2001, והתחדשויותיה משנה לשנה.

4. סעיף 16 לחוק מיסוי מקרקעין (שבח ורכישה), התשכ"ג - 1963

5. סעיף 324 לפקודת העיריות [נוסח חדש]
6. ד"ר דליה אבן – להב, "מעמדן של רשויות מס בהליכי חדלות פירעון", משפטים כ"א (תשנ"א) 495

מס רכישה, מס מכירה, מס רכוש ומס שבח

7. ע"א 633/91 מנהל מס רכוש ומנהל מס שבח נ' אלי ושושנה שמש, פ"ד מח (1) 841.

8. רע"א 7816/06 עו"ד יעקב מ. בויאר נ' עזבון המנוח דוד מרמלשטיין ז"ל
ארנונה 

כללי
9. רע"א 2911/95 יוסי אברהם, עו"ד נ' עיריית רמת גן, פ"ד נג(1), 218
חוקתיות האכרזה
10. בג"צ 4968/00 העמותה למען טוהר מידות ומנהל תקין בשלטון המקומי נ' ש האוצר ואח'
מועד התחולה – מועד תפיסת החזקה על ידי הכונס
11. רע"א 7037/00 עיריית ראשון לציון נ' עו"ד ישראל וינבוים, פ"ד נ"ו (4), 856

12. רע"א 2631/04 עיריית שדרות נ' עו"ד ברוך טופז
13. פש"ר 1486/05 בש"א 22023/05 א.נ. פיזיקל אירועים בע"מ נ' מור נרדיה 
משמעות המונח "שיעבוד" ומיקומו במדרג הנורמטיבי 
14. בר"ע (ת"א) 1192/05 בנק דיסקונט למשכנתאות בע"מ מ' עיריית ראשון לציון
15. בר"ע (ת"א) 2173/06 עיריית ראשון לציון נ' הבנק הבינ"ל הראשון למשכנתאות בע"מ
16. ת.א. (אי') 1241/06 עו"ד יורם אבי-גיא נ' קפח
17. בג"צ 7009/04, ע"א 6369/05, ע"א 9729/06 עיריית הרצליה ואח' נ' היועמ"ש (5.2.2014), עמ' 52
18. ר' ארניה, "הארנונה שווה למשכנתא", "עורך הדין", גיליון מס' 23 (אפריל 2014), עמ' 108.
http://www.dmag.co.il/pub/israelbar/lawyer23/files/assets/common/downloads/publication.pdf
רטרואקטיביות
19. בר"ע (ת"א) 1498/02 בנק טפחות למשכנתאות לישראל בע"מ נ' עיריית רמלה
רצ"פ 09-03-1431 עיריית קרית אתא נ' בנק ירושלים בע"מ

בג"צ 7009/04, ע"א 6369/05, ע"א 9729/06 עיריית הרצליה ואח' נ' היועמ"ש (5.2.2014), עמ' 53
היטל השבחה

20. בג"צ 199/88 קהילת ציון אמריקאית (בפירוק) נ' יו"ר הועדה המקומית לתכנון ובניה קריית אתא, פ"ד מג (1) 89 

21. פש"ר (חי') 444/08, 397/02, בש"א 6403/03 בולוס גד תיירות ומלונאות בע"מ (בפירוק) נ' עיריית עכו
22. ת.א. (פ"ת) 632/00 בל"ל נ' עיריית פתח תקווה
23. פש"ר (ת"א) 1226/01 עיריית רעננה ואח' נ' עו"ד ישי בית און, כונס נכסים 

24. פש"ר (ת"א) 1881/03 בש"א (ת"א) 10465/05 עו"ד איתן ארז (כונס נכסים) ואח' נ' עיריית בני ברק  

25. פש"ר (ת"א) 384/93 בש"א (ת"א) 13134/00 כונסי הנכסים נ' עיט ציוד צבאי ליצוא בע"מ
26. רצ"פ (ת"א) 1617/08 עיריית נתניה נ' בנק דיסקונט
27. בג"צ 7009/04, ע"א 6369/05, ע"א 9729/06 עיריית הרצליה ואח' נ' היועמ"ש (5.2.2014), עמ' 21-28.
מיסוי והיטלים אחרים
28. היטל סלילה – עע"מ 3962/00 עיריית חדרה נ' קוטלר
29. היטל פיתוח - ת.א. (ת"א) 20474/08 רמי מנוח, עו"ד נ' אמיר יחזקאל
30. דמי חכירה ודמי היתר לרמ"י – רצ"פ (ת"א) 2906/05 בנק הפועלים נ' סלמן סביחה ואח'
פקודת המסים (גביה)

2.
"מס" - לרבות מס הרכוש העירוני, כל הסכומים המגיעים בעד הלוואות זרעים שהילוותה ממשלת ארץ- ישראל או ממשלת ישראל, כל מס, ארנונה, הלוואה ותשלום אחרים שעל גבייתם הוכרז או יוכרז ע"י הנציב העליון של ממשלת ארץ-ישראל או ע"י שר האוצר כגביה הכפופה לחוק הדן בגביית מסים;
11א.
(1)
מס המגיע על מקרקעי הסרבן יהיה שעבוד ראשון על אותם מקרקעין.

(1א) ......

(2)
כל מס אחר המגיע מסרבן שהוא בעל מקרקעין יהיה שעבוד על המקרקעין אם נרשמה בפנקס המקרקעין הערה על כך על פי הודעת גובה המס; נרשמה הערה על שעבוד כאמור, תהא דרגתו נדחית בפני כל שעבוד של אותם מקרקעין שהיה רשום שעה שנרשמה ההערה.
מיום 18.1.1973
תיקון מס' 1

ס"ח תשל"ג מס' 679 מיום 18.1.1973 עמ' 48 (ה"ח 1020)

הוספת סעיף 11א
מיום 6.10.2008

תיקון מס' 6
ס"ח תשס"ח מס' 2146 מיום 6.4.2008 עמ' 426 (ה"ח 366)

הוספת סעיף קטן 11א(1א)
12.
שום פעולת העברה במקרקעין השייכים לסרבן לא תירשם בפנקסי המקרקעין בטרם הוברר ששולם המס המגיע עליהם, אלא בהסכמת הממונה על הגביה
.

אכרזת המסים (גביה) (ארנונה כללית ותשלומי חובה לרשויות המקומיות) (הוראת שעה), תש"ס-2000*
1.
על גביית ארנונה כללית המוטלת מכוח חוק ההסדרים במשק המדינה (תיקוני חקיקה להשגת יעדי התקציב), התשנ"ג-1992, ועל תשלומי חובה המגיעים לרשות המקומית על פי דין (להלן – חובות לרשות המקומית) יחולו הוראות הפקודה למעט סעיף 10, וסעיף 11א(1) ייקרא כאילו המילה "ראשון" נמחקה ממנו; החובות לרשות המקומית יהיו מס כמשמעותו בפקודה.

סעיף 16(א)(2) לחוק מיסוי מקרקעין:

"מכירת זכות במקרקעין החייבת במס לא תירשם בפנקס המקרקעין אלא אם אישר המנהל שהיא פטורה ממס או ששולם המס המגיע על פי שומה עצמית כמשמעותה בסעיף 73 או על פי שומה זמנית או סופית שנעשו תוך תשעים ימים מקבלת ההצהרה או השומה הזמנית, לפי הענין;"

סעיף 324(א) לפקודת העיריות [נוסח חדש]

"לא תירשם בפנקסי המקרקעין כל העברה של נכס, אלא אם הוצגה לפני הרשם, או לפני עוזר הרשם, תעודה חתומה בידי ראש העיריה, המעידה שכל החובות המגיעים לעיריה מאת בעל הנכס ביחס לאותו נכס והנובעים מהוראות הפקודה או מדין אחר – סולקו במלואם או שאין חובות כאלה"






















מס – שעבוד על מקרקעי הסרבן


(תיקון מס' 1) �תשל"ג-1973





(תיקון מס' 6) �תשס"ח-2008





עיכוב רישום בפנקסי מקרקעין


(תיקון מס' 1) �תשל"ג-1973





תחולת הפקודה


אכרזה (מס' 2) תשס"א-2001
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